RASEBORG, EKENAS
BJORKNASGATAN 27-39, ANDRING AV DETALJPLAN
KORT BESKRIVNING AV DETALJPLANEOMRADET OCH PLANLOSNINGEN

1. STARTEN AV DETALJPLANEARBETET, MALSATT TIDTABELL OCH SYFTE

Initiativet till &ndring av detaljplanen betraffande tomterna 710-6-112-1 och 710-6-112-2
har tagits av markagaren (ett bostadsaktiebolag). Planlaggningsinitiativet och avtalet om
att starta en detaljplaneandring behandlades av Raseborgs stadsfullmaktige 9.4.2018,
§143. En detaljplaneandring av ett stérre omrade har skrivits in i stadens planlaggnings-
program 2017-2021 (sf. 5.6.2017, § 65). Féljande tomter enligt fastighetsregistret ingar i
planomradet: 710-6-111-1, 710-6-112-1, 710-6-112-2, 710-6-112-3, 710-6-112-4, 710-6-
112-5 och 710-6-112-6 (narmare beskrivning i PDB).

| detaljplanens andringsomrade galler féljande detaljplan: Ekends, andring av detaljplan
som galler kvarteren N: 109-112 samt 114-117 i stadsdel VI (daterad 23.6.1958, arkiv.
82-16.

Planéndringsomradet bestar av den bebyggda norra delen (sédra sidan av Bjérknasgatan)
och en park. Planomradets areal utgdr 6,9514 ha. Pa det bebyggda omradet finns det 12
héghus och sex (6) garagebyggnader som kopplats till héghusen. Dartill finns det en liten
butiksbyggnad. Byggnaderna har uppférts mellan 1956 och 1969'.

| praktiken aterstar byggratt och “lediga byggnadsytor” endast pa tomt nr 1 (fastighet 710-
6-112-1). Betraffande de andra tomterna har byggratten utnyttjats eller sa har byggnader-
na uppforts sa att det ar omagjligt att bygga till pa byggnadsytan. | plandndringen granskas
byggratten i den gallande detaljplanen specifikt fér varje byggnadsyta och utreds hur
byggréatten ska laggas fram. F&r tomt nr 1 utreds hur den aterstaende byggratten kan ut-
nyttjas och i vilken utstrackning det ar majligt att anvisa ytterligare byggratt. | fraga om
samtliga byggnader utreds ocksa vad det innebér att en kéllarvaning ovan jord nufértiden
ska tolkas som en vaning. Saledes ska héghus med tre vaningar, som har en kallarvaning
ovan jord, numera tolkas som en byggnad med fyra vaningar.

Markanvandningsavtal ingas efter behov.

Malet ar att planlaggningsnamnden ska behandla PDB 21.11.2018. Ett utkast till detalj-
planeédndring bifogas PDB. Pa basis av PDB och planutkastet kommer man att héra in-
tressenterna i planomradet. Materialet i beredningsskedet (PDB och planutkastet) laggs
ocksa fram offentligt (30 dagar) och utlatanden begérs av myndigheterna. Vidare utreder
man hur inlamnade kommentarer ska tas i beaktande vid utarbetandet av planférslaget.

Behandlingen av detaljplaneférslaget i planlaggningsndmnden torde bli aktuellt i januari
2019. Planférslaget laggs fram offentligt i 30 dagar och om férslaget begérs utlatanden av
myndigheterna. Malet ar att planen ska godkannas vintern 2019.



2. CENTRALA MAL (malen har beskrivits narmare i PDB)

Byggande

Miljén och strukturen som utgérs av de befintliga flervaningshusen samt volymgestaltning-
en bevaras oférandrade. Byggnadsytorna i detaljplanen uppdateras sa att byggnaderna
faller battre inom dem. Byggnadsytorna avgransas ratt sa exakt langs byggnadernas vagg-
och balkonglinjer. Pa det sattet sékerstéller man att miljéns framtoning bevaras aven i fort-
sattningen. Hur en kéllarvaning ovan jord ska beaktas vid faststéllandet av byggratten ar
en fraga som utreds. Vaningstalen i detaljplanen uppdateras med beaktande av att kallar-
vaningar ovan jord ska tolkas som vaningar, i vilka man pa vissa villkor kan placera ut-
rymmen som ar férenliga med omradets huvudsakliga anvandningsandamal.

Milj6

| planbestammelserna inkluderas en bestdmmelse om att bevara och varna om en sam-
manhangande byggd miljé och stadsbild (AK/s). P4 samma gang tar man fasta pa att det
finns AO/s- och AP/S-kvartersomraden norr om Bjérkndsgatan.

Gronomraden, grundvatten

| AK-kvartersomradet inkluderas ocksa en parkremsa i sédra kanten och ett antal park-
remsor aven i vastra andan. Sédra delen av planandringsomradet ar park i den géllande
detaljplanen och en liten bit av ett gammalt vagomrade (LT). Parken betecknas i sin helhet
som VL-1-omrade pa samma satt som i den nya detaljplanen pa planandringsomradets
Ostra sida (VL-1 = omrade for narrekreation). Vid behov VL/s. | planbeteckningarna beak-
tas det skyddade minnesmarket.

En bestdmmelse om skyddet av grundvattnet tas in i planbestammelserna.
Bestammelser kommer att ges aven om behandlingen av dagvatten.
3. BESKRIVNING AV UTKASTET TILL PLANLOSNING

Planutkastkartan till &ndringen av detaljplanen Bjérknasgatan 29-29 &r daterad 6.11.2018.
Plankartan och bestdmmelserna (MK 1:1000) finns som bilaga till beredningsmaterialet.
En férminskning av plankartan och planbestdmmelserna finns som bilaga 1 till denna be-
skrivning.

Byggratten i detaljplanen har tidigare lagts fram pa ett litet speciellt satt. Byggratten i den
gallande detaljplanen per byggnadsyta = byggnadsytan x det anvisade antalet vaningar i
den gallande planen. Bostadsvaningarna + en kallarvaning ovan jord antecknas som va-
ningshoéjd fér byggnadsytorna i planandringen. Byggratten ar byggratten i den géllande
detaljplanen + en kéllarvaning ovan jord. Darmed kan ytan hos kallarvaningen ovan jord
vid behov anvandas for byggande av utrymmen enligt tomtens huvudsakliga anvand-
ningsdndamal (ifall det ar maojligt att bygga sadana, tekniskt sett och enligt byggbestam-



melserna). Byggratten anges specifikt for varje byggnadsyta. Byggratterna beskrivs nér-
mare i punkt 4.

| vastra delen av tomt 1 finns det byggnadsytor vars byggratt ar helt eller i huvudsak out-
nyttjad. | den gallande detaljplanen har en tamligen stor byggnadsyta med vaningstalet tva
anvisats i den vastra delen. Byggnadsytan ar avsett fér ett daghem. Denna byggréatt har
inte utnyttjats. Likasa &r byggratten pa en byggnadsyta for ett hdghus (1 445 vy-m?) nés-
tan i sin helhet outnyttjad. P& denna byggnadsyta finns en liten butikslokal (ca 150 vy-m?).
Det finns inte langre nagot behov av ett daghem i omradet. Vid detaljplaneandringen ut-
reds mojligheterna att placera ett flervaningshus som avseende volymgestaltningen och
arkitekturen paminner om de befintliga flervaningshusen (IV=V vaningar) i den vastra de-
len av nuvarande tomt 1.

De 6vriga flervaningshusen i kvarter 112 har tre vaningar enligt den gallande detaljplanen.
En kallarvaning ovan jord tolkas nufértiden som en vaning, och darmed har dessa hus fyra
vaningar enligt dagens tolkning. Och darmed betecknas de i detaljplanedndringen som
fyravaningshus.

Kvarter 111 i den vastra andan av planandringsomradet har enligt den gallande detaljpla-
nen en byggnadsyta fér ett bostadshus i tva vaningar. Till skillnad fran de andra objekten
ar byggnadsytan pa denna tomt mindre an byggnadens grundyta. Tolkningarna av
byggratten beskrivs narmare i punkt 4.

Byggande

| véstra delen av fastigheten 710-6-112-1, som finns i planomradets véastra del, anvisas ett
nytt flervaningshus. Byggnaden anpassas till det befintliga byggnadsbestandet med avse-
ende pa dimensioneringen, placeringen och ytmaterialen. Aven riktningen p& takasen och
takmaterialen kommer att vara lampliga for miljén. Det nya flervaningshuset anvisas i pla-
nen med 4-5 vaningar sa, att den del av huset som vetter mot Bjérknasgatan har 5 va-
ningar. Pa parksidan, dar markytan ligger 3 m hégre, har byggnaden 4 vaningar. Pa det
hér viset sitter byggnadens massa bra i omradets typografi samtidigt som byggnaden ock-
sa efterliknar det dvriga byggnadsbestandet. Enligt tolkningen i planen kommer byggratten
for det nya flervaningshuset att vara ca 2 500 vy-mz2.

Pa de 6vriga tomterna i planomradet bevaras byggnadsbestandet oférandrat. Eventuella
andringar berér bara kallarvaningarna ovan jord.

Gards- och bilplatsarrangemangen i planomradet underséks narmare i férslagsskedet,
men de kommer att félja den befintliga strukturen och framtoningen. Det nuvarande antalet
bilplatser och det kommande behovet samt hur de lampligen ska placeras i miljén kommer
att undersdkas. Hela det bebyggda omradet av planen gransar i sdder till ett tamligen stort
parkomrade. | kvartersomradet inkluderas ocksa en parkremsa i s6dra kanten och ett antal
parkremsor aven i vastra &ndan av omradet.



Milj6

Sddra delen av planandringsomradet ar park i den géllande detaljplanen och en liten bit av
ett gammalt vdgomrade (LT). | planandringen betecknas parken i sin helhet som VL-1-
omrade (vid behov VL/s) pa samma satt som man gjort i den nya detaljplanen pa planand-
ringsomradets 6stra sida (VL-1 = omrade for narrekreation, tatortsskog). | planbeteckning-
arna beaktas det skyddade minnesmaérket. Minnesmarket ar ett flyttblock fran istiden som
fatt sitt namn efter sdgnen om Ramunder. Den finns i den sydvastra delen av parken?.
Sddra kanten av parkomradet gransar till Raseborgsvagen.

Parken ligger pa en as och har en omvaxlande topografi. Fran planomradets norra del re-
ser parken sig svagt mot mitten, och i sdéder sluttar den brant mot Raseborgsvagen. Om-
radet ar klatt av vegetation. Det huvudsakliga tradslaget ar tall. Parken ar en behaglig re-
kreationsmiljé och en del av ett stérre natverk av gronférbindelser i Ekends. Darfor ar det
mojligt att dven na langre friluftsleder direkt fran planomradet. Den for dsar typiska naturen
och de tydliga friluftsstigarna utgdr en utmarkt rekreationsmiljé som i praktiken ar belagen
strax intill invanarnas gardsplaner.

Hela planomradet hor till ett grundvattenomrade. | planbestdmmelserna inkluderas en be-
stdmmelse om skyddet av grundvattnet. Bestdmmelser ges dven om behandlingen av
dagvatten.

4. FASTSTALLANDET AV BYGGRATTERNA | PLANLOSNINGEN OCH STATISTIK

Planutkastet Bjorknasgatan 27-39, 6.11.2018, plankartan och planbestammelserna ingar i
utkastmaterialet. En férminskning av plankartan och planbestdmmelserna finns som bilaga
1 till denna beskrivning.

Utgangspunkterna fér planprojektet och de centrala malen har beskrivits heltdckande i
programmet fér deltagande och bedémning (se PDB 22.10.2018) och dessutom ovan i
punkterna 1-3.

Statistik och beskrivning av planlésningen:

A. Byggratten fér de nuvarande bostadsvaningarna i flervaningshusen (tre vaningar)
har i planandringen anvisats direkt enligt den byggréatt som tolkats pa basis av de-
taljplanen. Bilaga 2 ar ett fértydligande av hur byggratten faststalls. Byggnadsytan
har matts noggrant utifran detaljplanekartan (de svarta omradena i bilaga 2) och
ytan multiplicerats med vaningstalet i planen, dvs. tre (lll). Det tal som erhallits ar
byggratten for bostadsvaningarna i respektive héghus och har markerats med réda
siffror i bilaga 2. Det finns sammanlagt 11 flervaningshus med 3 vaningar och deras
byggratt fér bostadsvaningarna ovanfér kallarvaningen ar sammanlagt = 15 550 vy-
m? (de réda siffrorna i bilaga 2).



B. Den maximala byggratten for kallarvaningarna i flervaningshusen i punkt A ar enligt
tolkningen av byggnadsytan i punkt A sammanlagt = 5 185 vy-m?. Se planbestam-
melsen.

C. De befintliga garagens byggratt ar enligt tolkningen av byggnadsytan sammanlagt =
805 vy-m?. Byggratten for butikslokalen ar pa motsvarande satt = 150 vy-m? (se Bi-
laga 2).

D. Byggratten for laghuset i vastra d&ndan av planomradet (tvad bostadsvaningar) har
tolkats enligt vagglinjerna pa baskartan, eftersom byggnadsytan i den gallande pla-
nen ar mindre an byggnadens grundyta. Féljakiligen har byggratten i planandringen
faststallts som = 550 vy-m?. P& motsvarande satt har byggratten for kallarvaningen
(om den &r ovan jord) anvisats som 270 vy-mZ.

E. Som byggrétt for det nya flervaningshuset i planomradets vastra del anvisas 2 500
vy-m?. Byggnaden har vaningstalet IV-V.

| utkastet till detaljplan &r AK/s-kvartersomradets areal 3,0550 ha och VL-1-omradets areal
3,8964 ha. Tva smala parkstycken har fogats till AK/s-kvartersomradet i planomradets
vastra del, och en ca 10 meter bred remsa av parken i den gallande detaljplanen pa kvar-
tersomradets sédra sida. Hela andringsomradet fér detaljplanen Bjérknasgatan 27-39 ut-
g6r 6,9514 ha.

Sammanfattningsvis kan det konstateras, att 1.) de egentliga bostadsvaningarnas sam-
manlagda byggratt i utkastet till detaljplan ar (15 550 + 550 + 2 500) = 18 600 vy-m?, och
2.) den sammanlagda byggratten fér garagen och den lilla butikslokalen ar (805 + 150) =
955 vy-mZ.

3.) Den i planen anvisade (eventuella) byggratten for kallarvaningar ovan jord ar samman-
lagt 5 185 vy-m?. Denna byggrtt har definierats enligt samma byggnadsyta som byggrét-
ten for bostadsvaningarna.

Enligt punkterna 1.) och 2.) ar byggratten 19 555 vy-m2, vilket innebar féljande byggeffek-
tivitet for AK/s-kvartersomradet: 19 555 vy-m?/3,0550 ger exploateringstalet e = 0,64.

Enligt punkterna 1.) + 2.) + 3.) ar byggratten 24 740 vy-m?. | praktiken kan endast en liten
del av kéllarvaningarnas yta anvandas som bostadsrum. Om man antar att hégst 30 % av
byggratten fér kallarvaningarna enligt planen kan anvandas som bostadsrum, skulle pla-
nens totala effektivitet vara 21 111 vy-m?/3,0550 ha = e= 0,69. Byggratten fér de befintliga
bostadshusen har i en planbestammelse lagts fram enligt féljande:

1460

+v/470 "Talserie dér talet ovanfér anger den sammanrdknade maximala vaningsytan
fér vaningarna ovanfér byggnadens kéllarvaningar. Bokstaven och talet nedanfér anger
den maximala byggrétten for en kéllarvaning ovan jord. Byggrétten for killarvaningen ar
emellertid hégst lika stor som omfattningen av de utrymmen som enligt tomtens huvudsak-
liga anvdndningsdndamal kan placeras i Kéllarvaningen av en byggnad som redan upp-
férts vid tidpunkten fér utarbetandet av planen.

| planen har byggnadsytorna avgransats tamligen exakt langs byggnadernas vagglinjer (pa
baskartan). Balkongerna ingar i byggnadsytan. Ett mal ar att bevara den nuvarande milj6-
och stadsbilden. Planbestammelsen fér AK/s-kvartersomradet ar féljande: "Kvartersomra-
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de for flervaningshus dér miljén bevaras. Vid atgérder for att varda och bygga omradet ska
sarskild uppmérksamhet fastas vid att den befintliga miljé- och stadsbilden, som &r enhet-
lig betréffande sin allmédnna framtoning, volymgestaltningen, ytmaterialen och fargsétt-
ningen, bevaras &ven vid grundliga férbéattringar och nybyggnader.

| planutkastet har delar av tomternas gardsomraden anvisats fér bilparkering. Enligt nuva-
rande praxis finns en stor del av bilplatserna langs Bjérknasgatan.

P& tomterna anvisas ratt sa stora omraden dar det befintliga storvuxna tradbestandet ska
bevaras och vardas. Merparten av traden ar tallar. Tradbestandet pa gardsplanerna anslu-
ter sig foglost till tatortsskogen (VL-1) s6der om AK/s-omradet. Féljande bestammelse har
getts om varnandet om traden: "Del av omrade dér trddbestandet ska bevaras. Omradet
bér bevaras i ett sa naturligt tillstand som mdjligt. Storvuxna trdd ska bevaras och vardas
sa att omradets skogiga landskapsbild bevaras. Trdd i daligt skick och trdd som gér det
farligt att vistas pa omradet far féllas. Nya trdd ska planteras i deras stélle. | omradet far
man placera lekplatser fér barn och andra objekt i anslutning till utevistelse och rekreation
fér de boende, samt mindre konstruktioner och skyddstak.

Bestammelser om skyddet av grundvattnet och behandlingen av dagvattnet har lagts till
planen. Se planbestdmmelserna.

Esbo, 6.11.2018
Seppo Lamppu Tmi / Studio MAYKO

Seppo Lamppu DI

FORTECKNING OVER BILAGORNA TILL BESKRIVNINGEN

Bilaga 1: Férminskning av stranddetaljplanen och planbestammelser

Bilaga 2: Tolkning pa kartan av byggratterna i den géllande detaljplanen.

" https://karta.raseborg.fi/?setlanguage=fi
? https://www.visitraseborg.com/sv/sevardheter/kultur-historia/minnesmarken-skulpturer/ramunderin-kivi
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RASEBORGS STAD

BJORKNASGATAN 27 - 39
Detaljplan

Andringen av defaljplanen giller kvarter

11 och 112 samt en park och eft vigomrdde.

Genom dndringen av defaljplanen bildas

kvarter 112 och ett omrdde for nar-
rekreation.

Utkast 06.11.2018
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RAASEPORIN KAUPUNKI

KOIVUNIEMENKATU 27 - 39

Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee korftelei-
ta 1M1ja 12 sekd tiealuetta ja puistoa.

Asemakaavan muutoksella muodosuu
kortteli 112 sekd siihen rajoittuva
[3hivirkistysalue.

Luonnos 06.11.2018
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| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde fér flervaningshus, dar miljsn
bevaras.

Vid 3tgsrder for att vdrda och bygga omrddet
ska sdrskild uppmdrksamhet fastas vid aft
den befintliga miljs- och stadsbilden, som &r
enhetlig betrdffande sin allmdnna framtoning,
volymgestaltningen, ytmaterialen och farg-
sattningen, bevaras dven vid grundliga for-
battringar och nybyggnader.

Omrdde fér ndrrekreation, tétortsskog.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.
Gréns for delomrdde.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.
Nummer pé riktgivande tomt.
Byggnadsritt ikvadratmeter v8ningsyta.

Byggnadsritt ikvadratmeter v8ningsyta.
Talserie dar falet ovanfér anger den samman-
réknade maximala vdningsytan for vaningarna
ovanfdr kallarvaningarna. Bokstaven och talet
nedanfor anger den maximala byggratten for

en killarvaning ovan jord. Byggritten for
kéllarv8ningen &r emellertid hégst lika stor
som omfattningen av de utrymmen som enligt
tomfens huvudsakliga anvandningsdndamal kan
placeras ikéllarvaningen av en byggnad som
redan uppforts vid tidpunkten for utarbetandet
av planen

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del dérav.
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MITTAKAAVA  1:1000
KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen kortftelialue, jolla ymparists

sdilytetdan.
Alueen hoito- ja rakentamistoimenpiteissd on

kiinnitettavd erityistd huomiota siihen, ettd
alueelle rakenneftu yleisilmeeltdan, massoit-
telultaan, pintamateriaaleiltaan ja varityksel-
t3dn yhtendinen miljés- ja kaupunkikuva
sdilyy myds alueen perusparannus- ja uudis-
rakentamistilanteissa.

- Lahivirkistysalue, taajamametsa.

. —— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreind.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreind.
Lukusarja, jossa yldpuolella oleva luku ilmoittaa
rakennuksen kellarikerrosten ylapuolisten ker-
rosten yhteenlasketun enimmaiskerrosalan.
Alapuolella oleva kirjain ja luku osoittavat
maanpdallisen kellarikerroksen enimméisraken-
nusoikeuden. Kellarikerroksen rakennusoikeus
on kuitenkin enintdan niin suurikuin kaavan
laatimishetkelld olemassa olevan rakennuksen
kellarikerrokseen on mahdollista sijoittaa tontin
paskayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for garagebyggnad. Fafi
Byggnadsyta fér butiksbyggnad. L kl

Till sitt lage riktgivande friluftsled.

Gata/vdg reserverad for gang- och cykeltrafik.

Parkeringsplats.

Minnesmérke som ska skyddas.

Del av omrdde som skall planteras.

Del av omrdde dar tradbestandet ska bevaras.
Omradet bér bevaras iett sd naturligh tillstdnd
som mojligt. Storvuxna tréd ska bevaras och
vdrdas s att omrddets skogiga landskapsbild
bevaras. Trad idaligt skick och trad som gér
det farligh att vistas pd omrddet f&r fillas.
Nya tréd ska planteras ideras stille. | omrddet
f3r man placera lekplatser fér barn och andra
objekt ianslutning till utevistelse och rekreation
for de boende, samt mindre konstruktioner och
skyddstak.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Hela planomr3det utgsr ett grundvattenomrdde, som
ar viktigt for samhdllets vattenfarsdrjning. Sarkskild
uppmarksamhet bar darfor fistas vid skydd av grund-
vatten. Byggande och annan markanv&ndning pd
omrddet kan begransas enligh miljsskyddslagens

16 § (fororening av markgrund) och 17 § (forbud

mot férorening av grundvatten).Byggande, dikning
och gravning skall utfdras s3, att dtgarderna inte
leder fill forandringar av grundvattenkvaliteten

eller bestende forandringar av grundvattennivdn.
Innan grévningsarbeten inom planomrddet inleds
skall omrddets markgrunds byggbarhet och fér-
oreningsgrad, grundvattenfdrhdllande, grundvatten-
nivd och féroreningsgard utredas samt vidtas néd-
vandiga dtgarder for att skydda grundvattnet. Vid
behov skall géras en plan fér kontroll av grund-
vattnef. Vid forstarkning av botten bér infe an-
véndas borr- eller grévpalar. Killarvaningar under
markytan &r tilldtna, om dom kan byggas minst 2
meter ovanfor tillforlitligt konstaterad grundvatten-
niva. Avlopp bér férses med grundvattens skydds-
konstruktioner och ror- och kabelkanaler vid behov
med stangningskonstruktioner. Upplagring av kemi-
kalier eller avfall som kan skada grundvattnet &r
forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja bér pla-
ceras ien vaftentdt skyddsbassdng, anfingen inne
ien byggnad eller under eft separat tak. Skydds-
bassangens volym bdr vara stérre an den upp-
lagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska olje-
cisterner och energibrunnar &r férbjudna pd omrddet.

Sérskild uppmarksamhet bér fastas vid avledning,
fordrjning och behandling av dagvatten. Dagvattnet
bor avledas till det kommunala dagvattenndtet.

—l Rakennusala.

—| Autotallirakennuksen rakennusala.
~| Lilkerakennuksen rakennusala.
Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

katu/tie.
Pysékaimispaikka.
Suojeltava muistomerkki.
Istutettava alueen osa.

Puustoisena sdilytettdvd alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET:

Koko kaava-alue sjjaitsee yhdyskunnan vedenhan-
kinnalle tarkedlld pohjavesialueella. Erityistd huo-
miota tulee siten kiinnittdd pohjaveden suojeluun.

Alueelle rakentamista ja muuta maankdyttsd saafta-
vat rajoittaa ympdristonsuojelun 16 § (maaperdn pi-
laamiskielto) ja 17 § (pohjaveden pilaamiskielto). Raken-
taminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdvi siten,
ettei toimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatumuutok-
sia taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. En-
nen kaavaalueella tehtdvien kaivutsiden aloittamista
tulee selvittdd alueen maaperdn rakennettavuus Ja
pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso
Jja pilaantuneisuus sekd ryhtyd tarpeellisiin toimen-
piteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa tulee

laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vah-
vistuksessa eitule kdyttdd pora- taikaivinpaaluja.
Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne
voidaan rakentaa vahintddn 2 metrid luotettavasti
todetun pohjaveden pinnan yldpuolelle. Viemdrit on

varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkis-
tokaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein. Poh-
taijdtteiden varas-
6t tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisd-
tiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan tila-
vuuden tulee olla suurempikuin varastoitavan (am-

javedelle vaarallisten kemikaali
tointion kielletty. Lammitysdljy

mityséljyn tilavuus. Maanalaiset 6ljyséiliot ja ener-
giakaivot ovat kiellettyd koko alueella.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttamiseen ja

kasittelyyn tulee kiinnittdd erityistd huomiota. Hule-
vedet fulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Alue tulee sdilyttdd mahdollisimman luonnon-
mukaisena. Alueella tulee sdilyttda ja yllapitad
isokokoisia puita siten eftd alueen mefs&inen
maisemakuva sailyy. Huonokuntfoiset ja alueella
oleskelulle vaaralliset puut saa kaataa. Niiden
tilalle tulee istuttaa uutta puustoa. Alueelle
saa sijoittaa lasten leikkipaikkoja ja muita asuk-
kaiden oleskeluun ja virkistyskayttoon littyvid
kohteita sekd vahaisid rakennelmia ja katoksia.

MINIMIANTALET BILPLATSER:
1 bilplats / 80 v-m?

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tontftijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar Jag, att detaljplanekartan tverensstammer med Raseborgs stadsfullmsktiges

besluf 8.6.2015, § 53 iprotokollet.

Téten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston péytakirjan

8.6.2015, §:n 53 tekemin pditoksen mukainen.

stadssekreferare
kaupunginsihteeri

P3 tanstens vagnar:
Viran puolesta:

THOMAS FLEMMICH

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISLUKUMAARA:
1 autopaikka / 80 k-m?

Ritad av/Piirtanyt

Behandling/Kdsittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE, férslag / KVALT, ehdotus
STDS, férslag / KH, ehdotus
PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinshtavills, ehdotus
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus
PLANLN, ukastt / KAAVLTK, luonnos 41-18 21.11.2018
BJORKNASGATAN 27 - 39
KOIVUNIEMENKATU 27 - 39
Konsult/Konsultti Daferad/Piviys
. stadsplaneringsarkitekt 06.11.2018
Seppo Lamppu Tmi, Seppo Lamppu DI itteluarkkitehti  SIMON STORE
Beredare/Valmistelja i /Arki iarienummer /Diarionumero | Planbefeckning/Kaavatunnus firustusnum,
7780 41-18




Bilaga-Liite 2

QQ
W 4

S




